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CVR: 38364154

Dokument: xxxx

Samejekontrakt

Undertegnede Lise Andersen, cpr.nr. 123456-xxxx, boende Blomstergade 1, 6600 Vejen og
medundertegnede Lars Larsen, cpr. nr. 123456-xxxx boende Solsikkevej 1, 6600 Vejen, har d. 25-
03-2020 indgéet folgende aftale:

§1
Keb og finansiering
1.1 Vi har med overtagelsesdag pr. d. 25-03-2020 kebt ejendommen matr. nr. xxx, beliggende
Rosenvej 1, 6600 Vejen

1.2 Vi har kebt ejendommen i lige sameje.
1.3 I forbindelse med kebet har vi i alt af egne midler investeret folgende belab:

Lise Andersen har betalt: kr. 50.000,00
Lars Larsen har betalt: kr. 50.000,00
I alt: kr. 100.000,00

§2
Fordeling af driftsudgifter

2.1 Vi betaler samtlige udgifter i forbindelse med ejendommen i forhold til vore andele.

2.2 Inden 1. marts hvert ar udarbejder vi en opgerelse over samtlige betalte udgifter vedrerende ejendommen i det
foregdende kalenderdr, samt en intern opgerelse til konstatering af, om vi hver har bidraget til disse udgifter i
overensstemmelse med § 2.1.

2.3 Viser det sig ved opgerelsen, at den ene af os har betalt mere, end hvad der i det indbyrdes forhold péhviler
den pagaeldende, har den pagaeldende krav pa at fi det overskydende beleb udbetalt kontant af den anden. Det
er dog en forudsaetning, at kravet rejses inden d. 1. maj, idet refusionskravet for det forudgédende kalenderar i
modsat fald er bortfaldet.

§3



Dispositioner og beslutninger

3.1 Ingen af os er berettiget til, uden samtykke fra den anden at salge eller pantsette sin andel af ejendommen.

3.2 Samtlige beslutninger vedrerende ejendommen og dens benyttelse skal treeffes 1 enighed, og samejet tegnes i
forhold til tredjemand af os begge i forening.

3.3 Vi kan hver iser treeffe uvasentlige beslutninger samt bestille uopszttelige og nedvendige reparationer.

3.4 1 forhold til tredjemand haefter vi solidarisk for faellesskabets forpligtelser, mens vi i vort indbyrdes forhold
heefter i forhold til bestemmelserne i denne aftale.

§4
Forbedringer

4.1 Hvis vi foretager forbedringer, herunder om- og tilbygninger, skal udgifterne betales ligeligt mellem os,
medmindre vi treeffer anden serskilt aftale i et tilleeg til denne overenskomst.

§5
Varsling og opsigelse

5.1 Enhver af os er berettiget til at opsige samejet med 12 maneders skriftligt varsel til opher pr. den forste i en
maned, hvorefter ejendommen sattes til salg efter de bestemmelser der er truffet i punktet "Vurdering" og
"Keberet".

5.2 Opsigelsen skal enten sendes ved anbefalet brev til den anden, afleveres personligt eller fremsendes pr. e-
mail, séledes at den anden kvitterer for modtagelsen med sin underskrift pa en enslydende kopi.

5.2.1 Sendes opsigelsen pr. e-mail, skal e-mailen sendes til den sidst kendte e-mailadresse som modtageren har
benyttet. Modtageren af e-mailen, skal sende en bekraftelse pa opsigelsen tilbage. Safremt modtageren ikke
sender en bekreftelse tilbage, skal opsigelsen enten sendes ved anbefalet brev eller afleveres personligt.

5.3 Vier enige om, at opsigelsesdagen er enten datoen for modtagelsen af det anbefalede brev, eller datoen for
kvitteringen for modtagelsen pad den enslydende kopi eller datoen for bekreftelsen for modtagelsen af
opsigelses e-mailen.

5.4 Ved misligholdelse, kan den part af os, der overholder sin del af aftalen forlange, at samejekontrakten
opheeves med 3 maneders skriftligt varsel til opher pr. den forste i en méaned.

§6
Vurdering

6.1 I tilfeelde af opsigelse, ensker vi som udgangspunkt, at ejendommen vurderes ved, at én ejendomsmagler valgt
i feellesskab, skal komme med en vurdering af ejendommen.

6.2 I mangel af enighed omkring hvordan ejendommen skal vurderes i henhold til § 6.1, da udpeges der to
ejendomsmeeglere af udvalgt revisor.

Ejendomsmeeglerne skal herefter vurdere ejendommen uathengigt af hinanden.

6.3 Hvis blot en af os ensker at gore brug af § 6.2, skal der gives skriftlig meddelelse herom til den anden senest 7
dage efter opsigelsesdagen, jf. § 5.3.



6.4 Vurderingsmanden jf. § 6.1 eller 6.2 skal snarest muligt have udleveret en kopi af denne overenskomst samt
alt relevant materiale til brug for vurderingen af ejendommen.

6.5 Hvis blot en af os ensker det, skal vurderingsmanden serge for, at der inden vurderingsmandens besigtigelse
bliver udferdiget tilstandsrapport, hvor udbedringsomkostningerne vedrerende de enkelte mangler er angivet,
og vurderingen skal foretages ud fra den forudsetning, at keber overtager ejendommen med de mangler, der
matte veere angivet i tilstandsrapporten.

6.6 Vurderingsmanden jf. § 6.1 eller 6.2 skal ved anbefalet brev indkalde os begge til vurderingsforretningen med
mindst 5 dages varsel, regnet fra afsendelsesdagen. Senest 14 dage efter vurderingsforretningen, skal
vurderingsmanden (ved anbefalet brev eller mail) sende hver af os et eksemplar af vurderingen.

6.7 Vurderingsmanden skal ansette ejendommens kontantvaerdi ved et salg pd sadvanlige vilkdr ved en
salgsperiode pa ca. 6 méneder og med en overtagelsesdag fastsat til seedvanlig tid herefter. Vurderingsmanden
skal desuden opgere ejendommens friverdi for handelsomkostninger ved fra kontantvaerdien at traekke
kursveaerdien af de indestaende lan.

6.8 Omkostningerne ved vurdering af ejendommen, herunder evt. udgifter til tilstandsrapport, skal betales af os
begge med halvdelen fra hver.

§7
Keberet/anvisningsret

7.1 Nar vurderingen foreligger, har vi hver isar ret til at overtage den andens andel af ejendommen, mod at
overtage samtlige prioriteter og betale den andens forholdsmassige andel af friverdien - eller modtage den
andens forholdsmessige andel af en eventuel negativ friverdi - opgjort i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 6.

7.2 Vi har endvidere ret til at anvise en keber til den andens andel af ejendommen pa de vilkér, som er anfort i stk.
1.

7.3 Onsker den ene af os at gare brug af kebsretten/anvisningsretten, skal det skriftligt meddeles den anden senest
3 méneder efter den anbefalede afsendelse af ejendomsmaeglerens vurdering. I tilfaelde af to vurderinger regnes
fristen fra den seneste afsendelse.

7.4 Hvis vi begge rettidigt har gjort brug af keberetten/anvisningsretten i overensstemmelse med §§ 7.1-7.3, skal
der holdes en indbyrdes auktion efter reglerne i § 8.

7.5 Hvis ingen af os rettidigt har gjort brug af keberetten/anvisningsretten i overensstemmelse med §§ 7.1-7.4, kan
enhver af os pa begges vegne satte hele ejendommen til salg ved en ejendomsmeegler efter reglerne vedrarende
salg til tredjemand.

§8
Lukket budrunde

8.1 Onsker vi begge at gore brug af keberetten/anvisningsret efter § 7, skal en auktion atholdt af os selv, afgere
hvem som skal have lov at kebe ejendommen.

Hvis vi ikke indenfor 1 mdr. kan blive enige om, hvordan auktionen skal afholdes, da er enhver af os
berettiget til pa begges vegne at anmode formanden for Danske Boligadvokater om at udpege en person eller
praktiserende advokat i vort omrade til at holde en auktion.

8.2 Personen/Advokaten som velges fastsetter tidspunktet for auktionen og orienterer os med mindst 30 dages
varsel- regnet fra afsendelsesdagen - pr. anbefalet brev.

8.3 Personen/Advokaten fastsatter selv vilkarene for auktionen, herunder hvordan vores bud skal modtages.



8.4  Vihar valgt, at vi hver iseer ma give ét bud pa ejendommen i en lukket kuvert, den af os der er hgjestbydende,
har ret til at kebe ejendommen og derefter gennemforer handlen med advokaten i overensstemmelse med
vilkarene omkring skedet.

8.4.1 Ved samme hgjeste bud, skal keberetten afgeres ved, at vi hver iseer kommer med et nyt bud i en lukket
kuvert.

8.5 I forbindelse med et salg efter bestemmelserne i denne paragraf, er atholder af auktionen berettiget til pa
selgerens vegne at underskrive samtlige dokumenter i forbindelse med salget.

8.6 Omkostningerne i forbindelse med auktionen betales i forhold til den andel vi hver isar ejer.

§9
Skede

9.1 Nar det i henhold til bestemmelserne omkring overtagelse er blevet bestemt, at en af os overtager hele
ejendommen eller at tredjemand overtager den enes andel, skal der udfaerdiges seedvanligt skede.

9.2 Som overtagelsesdag fastsattes - i mangel af anden aftale - den dag, hvor samejet opherer, jf. § 5.1, og der
udfeerdiges seedvanlig refusionsopgerelse, hvis saldo betales kontant.

9.3 Selgerens forholdsmaessige andel af friveerdien - ogsd en eventuel negativ friveerdi - skal reguleres med
eventuelle mellemvarender i henhold til § 1.4 og § 4, og betales kontant pr. overtagelsesdagen, jf. dog reglerne
i denne bestemmelse.

9.4 Et positivt kontantbelgb til salger opgjort efter reglerne i denne bestemmelse deponeres senest pr.
overtagelsesdagen pa en konto i s@lgerens navn pa det vilkér, at belgbet forst kan frigives til selgeren, nar der
foreligger tinglyst anmerkningsfrit, endeligt skade.

9.5 Den resterende kebesum berigtiges ved overtagelse af salgerens andel af den pd ejendommen tinglyste
pantegeld, og handelen skal - udover kabers betaling af kebesummen - vare betinget af, at panthaverne kan
godkende keberen som enedebitor pé lanene, siledes at selgeren frigeres for sin haftelse.

9.6 Eventuelle ejerskifteafdrag pa den indestdende pantegaeld betales af kaberen.

9.7 Samtlige omkostninger i forbindelse med handelen, herunder tinglysningsafgift, advokat- honorar,
geldsovertagelsesgebyrer og ejerskiftegebyrer betales af os begge med halvdelen fra hver.

§10
Salg til tredjemand

10.1 Hvis ejendommen settes til salg ved en ejendomsmeegler, jf. § 7, forpligter vi os begge til at acceptere et salg
af ejendommen pé de vilkar, der er fastsat ved vurderingen (gennemsnittet af de to vurderinger), dog tidligst
med overtagelse pr. den dag, samejet opherer, jf. § 5.1.

10.2 Er ejendommen ikke solgt inden 12 méneder efter den blev udbudt til salg, er ejendomsmaegleren berettiget
til at nedsette prisen pa baggrund af de aktuelle markedsforhold. Ejendomsmaegleren skal give os meddelelse
herom ved anbefalet brev. Enhver af os er i s& fald berettiget til at gore keberetten eller anvisningsretten
gaeldende pé basis af den nedsatte pris efter reglerne i § 7.1 og 7.3., hvis dette sker inden for fristerne i § 7.

10.3 Hvis vi begge rettidigt har gjort brug af keberetten/anvisningsretten, skal der atholdes en indbyrdes auktion
efter reglerne i § 8.

10.4 Hvis ingen af os rettidigt gor kaberetten/anvisningsretten geldende, er vi begge forpligtet til at acceptere et
salg til den nedsatte pris.

10.5 Enhver af os er berettiget til —uanset § 3.1. - pd begges vegne at underskrive samtlige dokumenter i forbindelse
med salget, herunder kommissionsaftale, kabsaftale , pantebreve og skade.

10.6 Samtlige udgifter vedrerende ejendommen - herunder udgifterne til el, vand og varme - frem til den dag, hvor
ejendommen overtages af kaber, deles sa disse betales af os begge med halvdelen fra hver.



10.7 Eventuelle szlgerpantebreve skal i mangel af anden aftale s&lges, saledes at nettoprovenuet kommer til at
foreligge kontant.

10.8 Nettoprovenuet i forbindelse med salget skal fordeles forholdsmaessigt mellem os, hvorefter det reguleres
med eventuelle indbyrdes mellemverender i henhold til § 1.4 og § 4.

10.9 Hvis der pé det tidspunkt, hvor nettoprovenuet kan afregnes, findes gaeld, som vi begge haefter for, skal denne
gald indfries forlods af nettoprovenuet.

§11
Dedsfald

11.1 Hvis en af os der, mens vi ejer ejendommen i fellesskab, betragtes dedsfaldet som en opsigelse efter § 5.1.,
og i forbindelse med oplesningen af samejet geelder samtlige bestemmelser i denne overenskomst.

11.2 Hvis lengstlevende i testamente har faet tillagt keberet til afdedes andel af ejendommen pa mere favorable
vilkér end omtalt i denne kontrakt, kan leengstlevende frit vaelge at geore brug af sin testamentariske kaberet.

§ 12
Tinglysning

12.1 Vi er enige om indtil videre at undlade at tinglyse denne overenskomst.

12.2 Dog skal enhver af os vaere berettiget til at begaere denne samejekontrakt tinglyst som byrde pa ejendommen,
med respekt af de pad tinglysningstidspunktet pa ejendommen tinglyste servitutter og panteheftelser.
Pataleberettiget er de nuvearende ejere af ejendommen hver for sig. Den af os, som ensker samejekontrakten
tinglyst, kan oprette en tinglysningsanmeldelse med indhold svarende til nervaerende samejeoverenskomst,
hvorefter den anden af os forpligter sig til at signere overdragelsen senest 14 dage efter at have faet meddelelse
om, at anmeldelsen er lagt i underskriftsmappe. Omkostningerne ved tinglysningen deles lige mellem os.
Samejekontrakten vil vaere at aflyse, nar vi ikke leengere ejer ejendommen i sameje.

§13
Meddelelser

13.1 Enhver skriftlig meddelelse fra den ene af os til den anden, skal i henhold til denne overenskomst, for at
vare gyldig enten a) sendes pr. anbefalet brev, eller b) afleveres personligt, sdledes at den anden kvitterer
for modtagelsen med sin underskrift pa en enslydende kopi, eller ¢) sendes pr. e-mail, siledes at den anden
pr. e-mail bekrafter modtagelsen.

13.1.1 Sendes opsigelsen pr. e-mail, skal e-mailen sendes til den sidst kendte e-mailadresse som modtageren har
benyttet. Modtageren af e-mailen, skal sende en bekreeftelse pa opsigelsen tilbage. Safremt modtageren ikke
sender en bekreftelse tilbage, skal opsigelsen enten sendes ved anbefalet brev eller afleveres personligt.

13.2 Alle skriftlige meddelelser, herunder ejendomsmagleres og advokaters anbefalede breve, kan gyldigt
sendes til modtagerens sidst opgivne folkeregisteradresse.

§ 14

Agteskab



14.1 Hvis vi senere indgér aegteskab med hinanden, og den i § 1 navnte ejendom bliver felleseje, er vi
opmarksomme pa, at bestemmelserne ovenfor i §§ 4-9 vil kunne blive underlagt og erstattet af
egtefaelleskiftelovens regler om udtagelsesret og udlesningsret.

14.2 1 gvrigt skal bestemmelserne i denne overenskomst og eventuelle tilleeg ogsé vere gaeldende i tilfelde af, at
vi indgér egteskab.

§ 15
Andringer

15.1 Denne overenskomst kan endres i det omfang, vi bliver enige om det. Andringer er dog kun gyldige, hvis de
fremgar af en ny skriftlig overenskomst eller et tilleeg til denne, og kun hvis overenskomsten/tillegget er
forsynet med dato og vore personlige underskrifter.



